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AMARA MUNICIPAL DE ESTIVA GERB

PROCESSO N° 035/2022

INTERESSADA: PREFEITA MUNICIPAL

PROJETO DE_ LEI N° 10/2022, DA NOVA
REDACAO A LEI 8782015 QUE INSTITUI O
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS NO MUNICIPIO DE ESTIVA GERBI;
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

AUTUACAO

Ao 08" ig do més de Abril de 2022, Nesta cidade de
Estiva Ger na secretaria da Cimara Mumcrpal
autuo o press te processo, como adiante vé. Do que,
para  cons r»&g este  termo. Eu,

VALDIR PAZINI, 1°

secretérm 0 es¢revi.
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GABINETE DA PREFEITA |

Estiva Gerbi, 13 de Abril de 2022.

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE

Venho através deste, solicitar a retirada dos Projeto de Lei n°® 010/2022,
protocolado por esta Casa de Leis com n° 035 em 08/04/2022 e o Projeto de Lei n°
011/2022, protocolado nesta Casa de Leis com n° 036 em 08/04/2022, onde os
mesmo sofrerao ajustes juridicos.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para apresentar meus

protestos de elevado aprecgo.

Qoudua- 0 Hre y—

Claudia Botelho de Oliveira Diegues
Prefeita Municipal

CAMARA MUNICIPAL
A Camara Municipal de Estiva Gerbi ESTIVA GERBI - SP
Exmo Sr Presidente Q 5 3 L,
Adevanil Moreira E;Otigf OIadO sob - 'Lw?‘o n°
Estiva Gerbi - SP 5 5 Hs.
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\\. Adélia Calefti Gerbi. 15 - Estiva Gerbi — SP - CEP 13857-000 - Fone/Fax 19 3868-1111 - CNPJ n® 67.168.856/0001-41
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MENSAGEM LEGISLATIVA N° 025/2022.
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Prefeitura de Estiva Gerbi, 07 de abril de 2022.
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EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE, cumprimentando-o,
cordialmente, servimo-nos da presente para encaminhar a Vossa Exceléncia, o seguinte
Projeto de Lei Ordindria que “DA NOVA REDACAO A LEI 878/2015 QUE INSTITUI
O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
ESTIVA GERBI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Com o escopo de atualizar a Lei Complementar n® 878/2015, nos termos da
Iegislag:ao vigente, em especial, com as normas da Lei Federal n® 6.766/79, é de extrema
importancia a aprovagao do presente Projeto de Lei.

Por intermédio de Vossa Lixceléncia, portanto, solicitamos que seja enviado esse
projeto de lei ao plenario para deliberacao e aprovacao.

Renovamos protestos de grande estima e consideracio.

CLAUDIA BOTELHO DE OLIVEIRA DIEGUES
PREFEITA MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL
ESTIVA GERBI - SP
Protocolado sob-a: %—-’

ivro n°®
“a(f)‘@—% %O\ Hs.
Estiva %RQ__I I—‘—Qﬁ/
; (\a y
AQO EXCELENTISSIMO ok

VEREADOR ADEVANIL MOREIRA, [ ~—>J
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTIVA GERBI.
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CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I
DOS
OBJETIVOS

CAPITULO 1lI
DAS DEFINICOES

CAPITULO IV
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

SECCAO |
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS

SECCAO I
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

CAPITULO V
DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS.

SECAO |
DOS CONCEITOS GERAIS

SECAO Il
DAS QUADRAS E DOS LOTES

SECAO Il
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DA INFRAESTRUTURA

DA REDE VIARIA

CAPITULO VI
DOS CONDOMINIOS FECHADOS HORIZONTAIS

CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

CAPITULO IX

DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVAGCAO DO PROJETO E
APROVACAODO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

CAPITULO X
DA APROVAGCAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
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DAS DISPOSIGCOES FINAIS
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? DA NOVA REDACAO A LEI 878/2015

== - QUE INSTITUI O PARCELAMENTO DO

(S SOLO PARA FINS URBANOS NO
MUNICIPIO DE ESTIVA GERBI E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

CLAUDIA BOTELHO DE OLIVEIRA DIEQUES, Prefeita Municipal de Estiva
Gerbi, Estado de Sao Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei:

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ela sanciona e promulga a
seguinte LELI:

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento,
desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do Municipio de Estiva
Gerbi , sendo elaborado nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e demais disposigbes
sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas de competéncia do
Municipio.

§ 1°. Consideram-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas areas declarado
urbanas por lei municipal.

§ 2°. Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicagdo desta Lei, aquelas
assim definidas na Lei dos Perimetros Urbanos do Municipio.

§ 3° Considera-se Zona Rural, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela
pertencente ao Municipio de Estiva Gerbi , localizada fora dos limites das areas
urbanas definidas na Lei dos Perimetros Urbanos do Municipio.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento, ou
desmembramento, observadas as disposiges desta Lei, exigéncias da legislagao
ambiental federal, estadual e municipal e as Leis do Plano Diretor, do Zoneamento de
Uso e Ocupacgéodo Solo e do Sistema Viario.

Paragrafo Unico - O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, realizados para venda ou melhor
aproveitamento deimoéveis, como também os efetivados em inventarios, por decisao
amigavel ou judicial, para extingdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

Avenida Adélia Caleffi Gerbi, 15, Estiva Gerbi — SP, Cep 13857-000
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CAPITULO 1I (OQ

DOS OBJETIVOS

Art. 3°. Esta lei tem como objetivos:

I- Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
impliqueparcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

II - Prevenir a instalagéo ou expanséo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

I1I - Evitar a comercializagado de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - Assegurar a existéncia de padrées urbanisticos e ambientais de

interesse dacomunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

CAPITULO Il DAS
DEFINICOES

Art. 4°. Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes
definigbes:

I - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

II - Alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo
licenga para o funcionamento de atividades ou a execugéo de servigos e obras;

III - Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a
circulagdo viaria e acesso aos lotes urbanos;

IV - Area de Dominio Publico: € a area ocupada pelas vias de circulagédo, areas
institucionais e espacos livres;

V- Area de Fundo de Vale: area do loteamento destinada a protegéo das
nascentes e dos cursos d'agua;
VI - Area Institucional: areas destinadas a implantacdo dos equipamentos

publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares;

VII - Area Liquida Loteavel: area resultante da diferenga entre a area total do
loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos,
espacos livres de uso publico e outras areas a serem incorporadas ao patriménio
publico;

VIII - Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio
de Estiva Gerbi , que contribuam para a preservagao de aguas existentes, do habitat,
da fauna, da estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e manutengao da
distribuicéo equilibrada dos macicos vegetais;

IX - Area Total dos Lotes: & a resultante da diferenga entre a area do
parcelamentoe a area de dominio publico;

Avenida Adélia Caleffi Gerbi, 15, Estiva Gerbi — SP, Cep 13857-000
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X - Area Total do Parcelamento: é a area que sera objeto de
loteamento, ou desmembramento; de acordo com os limites definidos no seu registro
imobiliario;

XI - Desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

XII - Equipamentos comunitarios: sdo as instalagbes publicas de educagéo,
cultura, sadde, lazer, seguranga e assisténcia social;

XIII - Equipamentos Urbanos: séo as instalagdes de infraestrutura urbana basica
e outras de interesse publico;

XIV - Espagos Livres: areas de interesse de preservagao e/ou espagos livres de
uso publico destinados a implantagé@o de pragas, areas de recreagéo e esportivas,
monumentose demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XV - Faixa Nao Edificavel: area do terreno onde nado sera permitida qualquer
construcgao;

XVI - Fracgéo Ideal: parte inseparavel de um lote ou area comum, considerada
para fins de ocupacao;

XVII - Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

XVIII - Infraestrutura béasica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagéo;

XIX - Lote: parcela de terra delimitada, resultante de Ioteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com pelo menos uma
divisa lindeira & via de circulagéo, servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei, ha zona em que se situe;

XX - Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivagéo
de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagao
das vias existentes, bem como respeito as diretrizes de arruamento;

XXI - Profundidade do Lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida
entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXII - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagéo
elou limites deste mesmo loteamento;

XXIII - Remembramento ou Unificagdo: é a fusdo de glebas ou lotes com
aproveitamento do sistema viario existente;

XXIV - Testada: dimenséao frontal do lote;

XXV - Via de Circulagdo: area destinada ao sistema de circulagdo de
veiculos epedestres, existentes ou projetadas;

XXVI - Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada
umdos lados da rua;

XXVII - Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos.
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CAPITULO IV

DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS
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SECCAO |

DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBAN\?S\\

Art. 5°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em Area
Urbana devidamente definida em Lei Municipal do Perimetro Urbano.

Art. 6°. Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

I- Na Zona Rural salvo para fins rurais e para 0s usos permissiveis
especificados na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

II - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias necessarias para assegurar o escoamento das aguas e em nao havendo
restricdo ambiental;

III - Em terrenos situados em nascentes, mananciais, corpos d’'agua, fundos de
vale e nas demais areas de preservagdo permanente, essenciais para o equilibrio
ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento publico, a critério da
Prefeitura Municipal e,quando couber, do érgéo estadual competente;

IV - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

V - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30,0% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI - Em terrenos cujas condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagéo,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;

VII - Em areas de preservagao ecoldgica, ou naquelas onde a poluicao impeca
condigbes suportaveis, até a sua corre¢ao;

VIII - Em terrenos situados nas zonas de protegéo ambiental, instituidas pela Lei
de Uso e Ocupagao do Solo.

IX - Em terrenos onde for necessaria a sua preservagédo para o sistema de
controle de erosao urbana;
X - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,

nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos érgdos competentes.

Paragrafo Unico. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos
limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulagao, exceto mediante
aprovagao expressa do Poder Publico Municipal.

Art. 7°. Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para os
parcelamentos do solo com area superior a 100.000 (cem mil) metros quadrados.
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SECCAO I

DOS PARCELAMENTOS PARA FINS RURAIS

Art. 8°. Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural
do Municipio.

§ 1°. A Zona Rural somente poderd ser parcelada para fins de exploragao
agropastoril e os usos permissiveis para ela especificados na Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio.

§ 2°. O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao modulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagédo e Reforma
Agraria - INCRA.

§ 3°. O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes requisitos:

I- Sera registrada uma reserva florestal legal bem como as areas de
PreservagdoPermanente dentro do préprio imével, ou através das demais opgoes
previstas no Cadigo Florestal Brasileiro, preferentemente em uma Unica area,
previamente aprovada pelo Instituto Ambiental de Sao Paulo- IAP;

II - As estradas de acesso as parcelas deverdo ter pistas de rolamento com
larguras de 10,00m (dez metros), 14,00m (doze metros) ou 20,00m (vinte metros),
conforme o carregamento da via.

§ 4°. Nao serdo exigidos para os parcelamentos rurais os demais requisitos
previstos nesta Lei.
CAPITULO V

DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E
AMBIENTAIS

Folha N°_ OO

SECAO | Proc. CM N° 035/ 22

'DOS CONCEITOS GERAIS = 4 R —

Art. 9°. Os projetos de loteamento deverao obedecer as seguintes recomendagdes
urbanisticas:

I- Respeito ao sitio natural e a hldrografla
II - Articulagdo com o sistema viario principal e definigdo de hierarquia interna:
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I11 - Distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo as
conexdes e otimizandosua utilizagao;
IV - Criagédo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a
criagdode vias e locais.
V- Distribuigao de equipamentos comunitarios fundamentada na demanda
efavorecendo a acessibilidade.
VI - Qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e

funcionais,sem ignorar os aspectos estéticos, formais e simbdlicos.

Art. 10. O proprietario da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma
porcentagem de no minimo 45% (quarenta e cinco por cento) da area a lotear, que
corresponde as areas destinadas ao sistema de circulagdo, espacos livres e area
institucional, ,area verdee sistema de lazer, salvo nos loteamentos destinados ao uso
industrial cujos lotes forem maiores que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados),
caso em que a porcentagem podera ser reduzida, porém nunca inferior a 15% (quinze
por cento);

§ 1°. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
comunitarios seréo proporcionais a densidade de ocupagéo prevista para a érea,
observados os parametros minimos abaixo discriminados:

| - O proprietario da area cedera a prefeitura municipal, sem 6nus para esta,
umaporcentagem de no minimo 45% (quarenta e cinco por cento) da area a lotear,
dos quais 5% no minimo, destinados a Area Institucional para Equipamentos
Comunitarios, 20% no minimo destinados a Espagos Livres de uso Publico (Sistema
de Lazer e Areas Verdes) e no minimo 20% (vinte por cento) destinado a Sistema
Viario, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores
que 15.000 m?*(quinze mil metros quadrados), caso em que a porcentagem prevista
neste item podera ser reduzida para até 25% respeitando-se sempre a area destinada
a equipamentos comunitarios.

§ 2°. Os espacos livres de uso publico e as areas de uso institucionais deverao ter
acessopor via oficial de circulagao e nao serao admitidos confrontagdo com lotes.

§ 3°. As areas para equipamentos comunitarios ou de uso institucional deverao
respeitar as seguintes condigdes:

I- 100% (cinquenta por cento) da area devera ser em terreno(s) Unico(s)
com no maximo 10.000m?, com declividade inferior a 15% (quinze por cento) e em
seu entorno deverao ter acesso por via oficial de circulagao;

§ 4° Os canteiros associados a vias de circulagdo com largura inferior a 2,50m
(dois metros e cinqlienta centimetros) e os dispositivos de conex&o viaria com
area inferior a 30m2 (trinta metros quadrados) serao computados como parte da rede
viaria e ndo como areas livres.

Art. 11. Fica proibida a consideracao de areas de preservagao permanente no
computo da porcentagem exigida no artigo 10, podendo excepcionalmente, em
projetos de utilidade publica.
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Art. 12. Excepcionalmente, a doagdo das areas referidas no artigo 10
pode se dar forada gleba em até 10% (dez por cento) da area total do loteamento,
levando-se em consideragdo a proporcionalidade dos valores dos terrenos,
condicionado a aprovagao da Prefeitura Municipal.

Art. 13. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patriménio
e dominio do Municipio, mediante escritura publica de doagéo paga pelo parcelador,
as areas das vias de circulagdo, os espacgos livres de uso publico e as areas
destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto urbanistico
e do memorial descritivo do loteamento, aprovados pelo Poder Publico Municipal.

Art. 14. Os imbveis constituidos por espagos livres de uso publico e por areas de
equipamentos comunitarios ndo poderao ter a sua destinacéo alterada pelo parcelador
ou pelo Poder Publico Municipal, a partir da aprovagéo do projeto de parcelamento,
salvo na ocorréncia das hipoteses previstas na legislagao federal.

{FolhaN° O AU
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DAS QUADRAS E DOS LOTES add

e
Art. 15. A maior dimenséo das quadras ndo podera ser superior a 250m (duzentos
e cinglienta metros), exceto nas quadras com lotes maiores de 15.000m2 (quinze mil

metros quadrados), linhas dos rios, nas rodovias, ferrovias, vias de transito rapido e
outras barreiras, onde o limite maximo sera de 350m (trezentos e cinglienta metros).

Paragrafo Unico. Para atender ao disposto neste artigo, poderao ser abertas vias
especiais, desde que atendidas as necessidades do sistema viario.

Art. 16. As dimensdes minimas dos lotes permitidas nos loteamentos,
desmembramentose fracionamentos ndo poderdo ter dimensdes e areas inferiores
aos seguintes parametros:

I- Quando localizados em meio de quadra:

a) testada minima de 10,00m (dez metros);

b) largura média minima de 10,00m (dez metros);

c) area minima de 200m? (duzentos metros quadrados).

II- Quando situados em esquina:

a) minimo de 10,00m ( dez metros) em todas as suas testadas;

b) largura média minima de 10,00m (dez metros);

c) area minima de 260,00m? ( duzentos e sessenta metros quadrados)

Paragrafo Gnico. Salvo as areas destinadas a interesse social desde que
aprovadas pelo Poder Publico Municipal, que nao poderéo ter dimensbes e areas
inferiores aos seguintes parametros:
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Proc. o (O :
I. Quando localizados em meio de quadra: - ; —(’éi 20
a) testada minima de 8,00m (oito metros); ' =]
b) largura média minima de 8,00m (oito metros);
c) area minima de 160m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).
Il. - Quando situados em esquina:
d) minimo de 8,00m (oito metros) em todas as suas testadas;
e) largura média minima de 8,00m (oito metros);
f) area minima de 208,00m? (duzentos e oito metros quadrados)

Art. 17. Respeitadas as dimensdes minimas estabelecidas para os lotes pela
legislagdo de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, os lotes de esquina terdo suas areas
minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua
respectiva zona, e sua testada acrescida do recuo frontal obrigatério de sua respectiva
zona.

Art. 18. Nos loteamentos implantados pela Administragao Publica Municipal ou
por agéncias estaduais e federais de habitagcdo popular destinados a Zonas
Especiais de Interesse Social os lotes ndo poderéo ter dimenstes e areas inferiores
aos seguintesparametros:

I Quando localizados em meio de quadra:

a) testada minima de 5,00m (cinco metros);
b) largura média minima de 5,00m (cinco metros);
c) area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Il - Quando situados em esquina:

a) minimo de 7,00m (sete metros) em todas as suas testadas;
b) largura média minima de 7,00m ( sete metros);
c) area minima de 175,00m? (cento e setenta e cinco metros quadrados)

Art. 19. O Municipio ndo assumira responsabilidade por diferengas acaso
verificadas nas dimensdes e areas dos lotes.

Art. 20. Quando nao for possivel dar escoamento por gravidade, através de
passagem em vias publicas, as aguas pluviais ou aquelas das redes de coleta de
esgoto sanitario,os lotes situados a jusante deverdo ser gravados de servidao
publica de passagem para equipamentos urbanos que sirvam aos lotes situados a
montante. '

Art. 21 Os talvegues deverao ser percorridos por via de circulagao para passagem
de coletores, exceto quando houver uma solugéo técnica viavel apresentada pelo
empreendedor e aceita pela Prefeitura Municipal.
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Art. 22. As vias dos loteamentos obedecerao a hierarquia definida em lei especifica
e as diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Art. 23. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter
acesso por vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana, conforme o sistema viario.

Paragrafo uinico. Os 6nus das obras necessarias para construgdo ou alargamento
da viade acesso referida no "caput' deste artigo recairdo sobre o parcelador
interessado.

Art. 24. As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverdo garantir a
continuidade dotragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme
diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Art. 25. Admite-se normalmente a implantagao de bolséo de retorno ("cul-de-sac”),
que devera ter acesso por via de no maximo 100,00m (cem metros) de comprimento,
largura minima de 15,00m (quinze metros) e praga de retorno com diametro maior ou
igual a 30,00m(trinta metros).

Art. 26. Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicara a segéo transversal e
outros requisitos para as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede viaria
principal da cidade.

Art. 27 A secéo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com
inclinagdo de 2,0% (dois por cento), e concava, observado o seguinte:

I- A declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (zero virgula
cinco porcento) e deverdo ser providas de captagdo de aguas pluviais a cada 50m
(cinqUienta metros);

II - A declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos
inferiores a 100m (cem metros), devido & topografia, admite-se a declividade 14%
(quatorze por cento),

III - As quebras de gradiente, quando n&o for possivel situa-las nas esquinas,
devem ser suavizadas por curvas parabdlicas;

IV - Nas interseccdes de ruas, os perfis longitudinais axiais néo deixaréo de
concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

V- As ruas e avenidas devem ter arborizagdo nas duas faces e uma arvore
paracada lote ou no minimo a cada 12,00m (doze metros).

Paragrafo tnico. Os passeios das vias deverdo seguir as diretrizes constantes da
Lei do Sistema Viario.
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Art. 28. Sao de responsabilidade do loteador a execugao e o custeio das obras e
as instalagdes de:

I- Demarcacgao dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao
dominio do Municipio e das areas nao edificaveis, bem como a demarcagao ,
sinalizagdo e fechamento em alambrado das areas de fragilidade ou protegao
ambiental,

II - Abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagem;

III - Rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais de acordo com as
normas vigentes;

IV - Rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da
respectiva concessionaria,

V - Rede de saneamento de acordo com as normas da respectiva
concessionaria ou certidao desta dispensando a execugdo da mesma, quando de
impedimento técnico, devidamente acompanhada de termo de responsabilidade;

VI - Rede de distribuigdo compacta de energia elétrica e de iluminagao publica de
acordo com as diretrizes e normas das respectivas concessionarias,

VII - Pavimentacgao asfaltica das pistas de rolamento das vias de acesso e
circulagéo e das pragas, incluindo a construgéo de guias e sarjetas, de acordo com as
normas do érgdo municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario do
Municipio;

VIII - Passeios e muretas;

IX - Projeto de calgadas no minimo de 2 metros em conformidade com as normas
de acessibilidade e execugéo do calgamento em concreto e/ou intertravado no
minimo de 2 metros de largura;

X - Arborizagdo das vias de circulagdo e ajardinamento dos espagos livres

de usopublico e replantio nos fundos de vale.

XI - Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegédo de
encostas, e implantagéo e/ou reconstituigdo da mata ciliar,

XII - Executar a sinalizagdo viaria do tipo horizontal e vertical, bem como,
placascom denominagéo das ruas do empreendimento;

§ 1°. Quando n&o for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento
a rede existente, sera obrigatéria a execugdo de emissario até o curso d’agua mais
proximo, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado
pelo 6rgdo competente do Municipio e, se necessario, do Estado.

§ 2°. Ser&o construidas rampas de acesso no meio-fio, junto as esquinas, para
pessoas portadoras de necessidades especiais, segundo os padroes definidos na Lei
do Sistema Viario do Municipio.

§ 3° Quando a arborizagao de passeios ou canteiros, prevista no Inciso IX deste
Artigo, referir-se a logradouro lindeiro a lotes sua densidade sera de, no minimo, 1
(uma) arvore porlote.
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§ 4° Havendo impossibilidade técnica de execucdo de qualquer dos
elementos de infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario devera anexar
ao projeto de desmembramento certiddo do 6rgdo municipal competente ou da
concessionaria do respectivo servico, atestando tal impedimento.

§ 5° Para loteamentos implantados em Zonas Especiais de Interesse Social, em

parceria com o Poder Publico, as exigéncias serdo estabelecidas em legislacédo
especifica.

Art. 29. As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos
deverao ser executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo
6rgao competentedo Municipio.

§ 1.° O parcelador tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da
data de publicagdo do Decreto de Aprovagao do loteamento ou expedigao do Ato de
Aprovacao da subdivisao pelo Municipio, para executar os servicos e obras de
infraestrutura para ele exigidos.

§ 2.° Qualquer alteragdo na sequéncia de execugdo dos servigos e obras
mencionados neste Artigo, devera ser submetida a aprovagdo do Poder Publico

Municipal mediante requerimento do parcelador, acompanhado de memorial
justificativo da alteracéo pretendida.

§ 3.2 Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do parcelamento, o
interessado solicitara ao 6rgdo municipal competente, ou as concessionarias de
servigos, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, do qual
dependera a liberagao da caugao correspondente.

§ 4.° Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma, o Municipio executara judicialmente a garantia dada, entretanto, aos
proprietarios, requererem prorrogacéo dos prazos estipulados, prorragagéo esta que
ndo sera concedida por prazo superior a 12 meses e a critério exclusivo do Poder
Publico Municipal, que motivara sua descisao.

Art. 30. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos
seguintes requisitos minimos:

I- Declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em
aterro;
II- Revestimento apropriado para retengédo do solo, preferivelmente
i formado porvegetacgao;
III - Canaletes de drenagem para taludes com altura superior a 3m (trés
metros).

Paragrafo Unico. Os taludes poderédo ser substituidos por muros de arrimo ou
protecéo, a expensas do loteador e mediante autorizagéo do Poder Publico.

@LYA

éProc.(%MﬁW O3S o2

=

S Art. 31. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou
instalagdo de infraestrutura poderdo prejudicar o escoamento das aguas nas
| respectivas bacias hidrograficas.

! Folha N°
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Art.32. A aprovagé&o de projeto de desmembramento de lote urbano pelo Municipio
ficaracondicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da
seguinte infraestrutura:

Folha N° Olx

I- Rede de abastecimento de agua potavel; =

II - Rede de esgoto sanitario; ] Proc. CM N°_ 035 |2
III - Sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV-  Rede de distribuicdo de energia elétrica e |Ium|na<;ao pLTbT ca; > *T:‘“T
V- Vias de cnrculagao pavimentadas. ﬁ

§ 1.° Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste artigo,
em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara as suas
expensas a execugao da infraestrutura faltante, como pré-condigéo para a aprovagéo
do projeto de desmembramento pelo Poder Publico Municipal.

§ 2.° A execugéo dos elementos de infraestrutura referidos no paragrafo anterior
devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos érgdos municipais
competentes ou pelas concessionarias dos respectivos servicos.

CAPITULO VI

DOS CONDOMINIOS FECHADOS HORIZONTAIS

Art. 33. A aprovacao de condominios fechados seguira os parametros urbanisticos
destalei, ndo podendo ser implantados em area superior a 39.000 m? (quarenta mil
metros quadrados).

Paragrafo unico - Excepcionalmente serdo admitidos condominios fechados com
dimensdes maiores da determinada neste artigo, ap6s parecer da Municipalidade, e
desde que sejam respeitadas as diretrizes de arruamento definidas pela Prefeitura
Municipal.

Art. 34. Em todo Condominio Fechado deverdo ser obedecidas, para as fragdes
ideais, as dimensdes minimas definidas para o parcelamento do solo nas respectivas
zonas urbanas da Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 35. As divisas dos condominios horizontais fechados deverao ser feitas com
lotes de frente e abertos para a via oficial.

Art 36. Deverao ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior
dos condominios fechados.

Art 37. O projeto de condominio fechado devera atender os requisitos técnicos,
urbanisticos, sanitarios e ambientais definidos no Capitulo V desta lei.

Art 38. Ao ser registrado no Registro de Imoéveis, devera ser especificado no
projeto do condominio fechado a condigao de uso da area somente para este fim.
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CAPITULO VII

DA CONSULTA PREVIA

7/

Art 39. O interessado em elaborar projeto de parcelamento deveré solicitar a
Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabildade do mesmo, os requisitos
urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e Sistema Viario, apresentando para
este fim os seguintes elementos:

I- Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante
legal,
II - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias e em meio
digital,na escala 1:1.000 (um para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas e identificando seus

confrontantes;

b) localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificagdo de porte e
construcdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel eqlidistantes de 1m (um metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

III - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV - Planta de situagdo impressa e digital,da area a ser loteada, na escala 1:5.000
(um para cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus
principais pontos de georreferenciamento, assinalando as areas limitrofes que ja
estejam arruadas,;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c) localizagdo de vias de comunicagdo, dos espagos livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias
num raio de 1.000m (ummil metros) com as respectivas distdncias da area a ser

loteada.
V- Matricula do registro de imoveis;
VI - Certiddes negativas de impostos municipais,estaduais e federais

relativos aoimovel.

Art 40. Havendo viabilidade de implantag&o, a Prefeitura Municipal, de acordo com
as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagao do Plano Diretor, e apos
consulta aos 6rgaos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos,
indicara na planta apresentada na consulta prévia e/ou através de parecer técnico:

I- As diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido,
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a serem respeitadas;

II - A fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano;

111 - A localizagéo aproximada das areas institucionais e dos espagos livres de uso
publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras
faixas nao-edificaveis;

V- A relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executadospelo interessado.

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 60
(sessenta) dias, neles ndo sendo computados o tempo despendido na prestacéo de
esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data de
sua expedicéo, apos o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia.

§ 3° O parecer favoravel da consulta prévia ndo implica em aprovagao da proposta
do loteamento.

Art 41. Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragéo de projeto,
podera sersolicitada:

I- Elaboragdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitagao das
zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico
homogéneo;

II - Estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

Paragrafo Unico. As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagoes relacionadas
a escavacdes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros
quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como
orientagdes para escolha de fundagbes e drenagens.

l Folha N° O 50\
Proc. CM N° O;’S B @1,2;
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CAPITULO VIII

DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art 42. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantacdo do loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as
diretrizes definidas pelaPrefeitura Municipal, composto de:

I- Planta do imével, em meio digital e plotagens em escala 1:1.000 (um para
mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte
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magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a
cada 20m (vinte metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;

c) cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de preservagédo
permanente - escrever no interior das faixas a expressédo “FAIXA NAO EDIFICAVEL
Codigo Florestal Brasileiro e suas alteragoes ;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicagdo das areas publicas institucionais e espagos livres;

f)  faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

)] faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta

tenséo.
- escrever no interior das faixas, a expressdo “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei
Federal n.°6.766/79 e suas alteragdes”;
k) areas verdes e construgdes existentes;
)} areas que poderao receber acréscimo de potencial construtivo, quando
for o
caso;
m) quadro estatistico de areas das quadras, lotes e arruamento;

II - Perfis Longitudinais das Vias de Circulagéo, contendo os eixos das vias,
apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um para cem)
vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera
constar: estaqueamento a cada 20m (vinte metros), nimero da estaca; tragado do
terreno original e da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas
cotas referidas @ RN(referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal;

III - Perfis Transversais das Vias de Circulagdo, em escala 1:500 (um para
quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas,
caso necessario, com tragcado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central,
quando for o caso, com as devidas dimensdes e desenhos;

IV - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominagao do loteamento;
b) descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
c) condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre
os lotes e suas construgées, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
d) indicagdo das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;
e) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicose de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que
| serdo implantados;
1 f) limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area
totalda area publica, discriminando as areas de sistema viario, espagos livres e area
institucional, com suas respectivas percentagens;
] g) especificagdo das quadras e lotes;
h) discriminagdo dos lotes a serem caucionados, & escolha da Prefeitura
Municipal;
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i) descrigdo do sistema viario, constando identificagdo das vias
(nome ou numero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade
maxima e tipo de revestimento.

V - Cépia do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica — (ART), do
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, relativa ao
projeto de loteamento e complementares;

VI - Projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do respectivo
orgamento e cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgéaos
competentes, e apresentados em meio digital, acompanhados de plotagens, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensées
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos
meios-fios e sarjetase projeto de pavimentagao;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

c) projeto de abastecimento de agua potavel,

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a
destinagao final,

f) rede de telefone;

g) rede de gas, quando for o caso.

VII - VIl - Modelo de contrato de Compra e Venda, o qual devera estar de acordo
com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de

infraestrutura,enumerando-as;

b) prazo de execugdo da infraestrutura, constante nesta Lei;

c) condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construgbes depois de
executadas as obras previstas no Artigo 29 desta Lei;

d) possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagbes pelo
comprador,vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las,
em juizo;

e) enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso
do Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

VIII - Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imdveis;
b) certiddes negativas de Tributos Municipais, estaduais e federais.

§ 1°. As pranchas de desenho devem obedecer & normatizagdo da Associagao

. Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2°. O conteldo dos projetos de infraestrutura referidos no inciso VI deste artigo,
devera atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

§ 3°. Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente

Avenida Adélia Caleffi Gerbi, 15, Estiva Gerbi — SP, Cep 13857-000
Fone/Fax (19) 3868-1111/ 3868 1124 — e-mail estivagerbi@estivagerbi.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTIVA GERBI

PACO MUNICIPAL
ESTADO DE SAO PAULO

e responsavel técnico, devendo o Gltimo mencionar o nimero de seu registro
no Conselho respectivo desta regio e o nimero do seu registro na Prefeitura.

§ 4°. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida no
inciso VIII deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacoes
cartorarias no tempo da sua apresentagéo, além das conseqiiéncias penais cabiveis,
seraoconsideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto

a aprovagao dai decorrente. g -
Folha N°_ O Q) /)

CAPITULO IX Proc. CM N 035 S v/,
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVAECH :
E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO N

Art 43. O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de matricula do
Registro de Imdveis, certidao negativa de tributos municipais, da planta do imével a
ser desmembrado ou remembrado na escala 1:1.000 (um para mil) e/ou em escala
apropriada, contendo as seguintes indicagdes:

I- Situagéo do imovel, com vias existentes e loteamento préximo;

II - Tipo de uso predominante no local;

III - Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s)
zona(s)a qual afeta o imovel;

IV - Diviséo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas:

V- Dimensdes lineares e angulares;

VI - Relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro);

VII -  Indicagéo das edificagbes existentes.

Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terao
a(s) assinatura(s) do(s) responsavel(veis) e deverao estar dentro das especificagbes
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art 44. Verificadas as condigdes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagéao
do projeto condicionada a comprovagao de que:

I- Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes
minimaspara a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano;

II - A parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porgéo
quepossa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas
em Lei.

Art45. Apds a aprovacgao do projeto o interessado, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, devera encaminhar o mesmo para averbagéo no Registro de Iméveis

CAPITULO X

DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO
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. Proc. CM N° 056‘ ;Q)o?,

Art 46. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos 0s elementos e de
acordocom as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

I- Exame de exatidao do projeto definitivo;
II - Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do
CapituloVIII.

Paragrafo Unico: A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se
fagamnecessarias.

Art 47. Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagéo
através deDecreto Municipal, no qual devera constar:

I- Condi¢des em que o loteamento foi autorizado;

II - Obras a serem realizadas;

I1I - Cronograma e o orgamento para execugao;

Iv - Areas caucionadas para garantia da execugéo das obras;

V- Areas transferidas ao dominio publico;

VI - Lotes que poderao receber aumento do potencial construtivo, quando
for ocaso.

Art 48. No ato de recebimento da cépia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I- Executar as obras de infraestrutura referidas no inciso VI do Artigo 28
desta Lei, conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no Artigo 30
desta Lei;

II - Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagao das

vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigbes viarias, de
seguranga e sanitarias do terreno a arruar,

III - Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a
execucdo das obras e servigos;

IV - Ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de
compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos
incisos le |l deste artigo;

V- Utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela
Prefeitura Municipal;

VI - Preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo civel,
administrativa e criminal.

Art 49. No Termo de Compromisso deverao constar especificamente as obras e
servicosque o loteador & obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art 50. Em garantia da execugéo das obras e servigos de infraestrutura urbana
exigida para o loteamento, dar-se-a em caugéo area de terreno correspondente ao
custo da época de aprovagao das obras e servicos a serem realizados.
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§ 1° Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao
valor total dos servigos ou obras de infraestrutura especificadas no Artigo 28, desta
Lei, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da area,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento,a Prefeitura liberara as garantias de sua execugéo.

§ 4° A caucéo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada
ao Registro de Imoéveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser
caucionadaspara o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6° A liberagédo das areas caucionadas nao podera ser parcial e somente ocorrera
quando todas as obras estiverem integralmente realizadas.

Art 51. Apos a aprovacgdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Iméveis, apresentando a documentagéo exigida pela Lei
Federal 6.766/79 e suas alteragdes.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferirda ao
Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer énus ou encargos para este, o
dominio das vias de circulagdo e das demais areas.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis
e de180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo,
sob pena de caducidade da aprovacgao.

§ 3° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imével declarado de utilidade
publica, com processo de desapropriagdo judicial em curso e emissao proviséria na
posse, desde que promovido pela Unido, Estado do Sao Paulo, Municipio ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagao.

§ 4° No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do
parcelamento, aléem da documentagdo mencionada no caput deste artigo, sera
instruido com copias auténticas da decisdo que tenha concedido a emiss&o provisoria
na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua publicacdo na
imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criacdo e de
seus atos constitutivos.

Art 52. Examinada a documentacgéo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Iméveis encaminhara comunicagéo a Prefeitura Municipal e dara publicidade ao

' documento, nos termos da Lei 6.766/79.

§ 1° Findo o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnagao, sera feito imediatamente
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o registro. Se houver impugna¢ao de terceiros, o Oficial do Registro de
Imoveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, para que se manifeste no prazo
de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais manifestacdes
0 processo sera enviado aoJuiz competente para decis&o.

§ 2° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certidao, o seu
registro a Prefeitura Municipal.

Art .53. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento,
o loteador ou seu representante legal solicitara a Prefeitura Municipal, através de
requerimento, que seja feita a vistoria através de seu érgéo competente.

§ 1° O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta
atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apds a vistoria a Prefeitura Municipal expedira um laudo de vistoria e caso
todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso € com as demais
exigéncias municipais, expedira um Termo de Conclus&@o da Execugéo das Obras e
Servigos, o qual devera ser encaminhado ao Registro Geral de Imoveis para liberagao
da caugao.

Art. 54. A nao execucao total das obras e servigos no prazo legal caracterizara
inadimpléncia do loteador, ficando sob posse do municipio os lotes caucionados.

Art. 55. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteragdo, bem como a aprovagéao da Prefeitura Municipal, deverao ser averbados no
Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original.

§ 1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado apresentara
novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagao
de modificacdo no Decreto de Aprovagéo do Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do projeto, este sera analisado total ou
parcialmente, observando-se as disposi¢cdes desta Lei e do Decreto da respectiva
aprovagao. :

§ 3° Apés a aprovagéo do projeto alterado, de que trata o paragrafo anterior, sera
concedida nova Licencga através de Decreto Municipal.

Art. 56. A aprovagdo do projeto de loteamento, desmembramento ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada ou
remembrada, nem para quaisquer indenizagbes decorrentes de tragados que nao
obedeceram os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢bes
'| legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do
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proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

|FolhaNe___ O

CAPITULO XI
IProc. (5 2 Ofgfé ‘ Q);
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS{ " §

——

Art 57. Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo
aquele que:

I- Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos, sem autorizagao da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposigdes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

II - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenga;

III - Registrar loteamento, desmembramento ou remembramento nao aprovado
pelos 6rgdaos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessao ou
promessa de cesséao de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento,
desmembramento ou remembramento nao aprovado.

§ 1°. A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento especifico.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sana a infragéo, ficando o infrator na obrigagéo de regularizar as obras,
no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposigoes
vigentes.

§ 3°. A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel pela obra,
multa novalor do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenga para o exercicio
da atividade de construir no Municipio pelo prazo de 2 (dois) anos.

CAPITULO XII

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art 58. Sao passiveis de punigdo a bem do servigo publico os servidores da
Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente Lei, concedam
ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certidées, declaragoes
ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art 59. Os loteamentos aprovados, registrados e ndo implantados, em época
anterior & presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a
terceiros, no todo ou em parte, serdo analisados pela Prefeitura Municipal, sob a 6tica
desta Lei.
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Art 60. Esta Lei estara ‘em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdesem contrario, em especial a Lei Municipal 878 de 12 de novembro de 2015
e suas respectivas alteragdes .

Estiva Gerbi , + do més de0Ve 2022,
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